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DOCUMENTOS REGISTRABLES

Art. 2°, Ley Nacional N° 17.801

“De acuerdo con lo dispuesto por los articulos 1890, 1892, 1893 y
concordantes del CODIGO CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION, para su
publicidad, oponibilidad a terceros y demas previsiones de esta ley, en los
mencionados registros se inscribiradn o anotardn, segun corresponda, los
siguientes documentos:

a) Los que constituyan, fransmitan, declaren, modifiquen o extingan derechos
reales sobre inmuebles;

b) Los que dispongan embargos, inhibiciones y demas providencias
cautelares;

c) Los establecidos por otras leyes nacionales o provinciales”.
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INSCRIPCIONES REGISTRALES VINCULADAS AL
DERECHO SUCESORIO

* Inscripcion judicial de declaratoria de herederos y declaracion de validez
formal de testamento

* Inscripcion de particion judicial o mixta

* Inscripcion de sentencia declarativa de derecho real de habitacion del
conyuge o conviviente superstite

« Publicidad juridica de cesiones de acciones y derechos hereditarios
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DOCUMENTOS REGISTRABLES

Art. 4°, Ley Provincial N° 6.435

“En el Registro se inscribirdn o incorporaran segun corresponda
los siguientes actos:

/°.-Las declaratorias de herederos solamente cuando
existieren bienes inmuebles de la sucesion.

(..
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INSCRIPQIéN DE DECLARATORIA DE HEREDEROS Y
DECLARACION DE VALIDEZ FORMAL DEL TESTAMENTO

sPor qué se inscriben? 5 Quién peticiona esta inscripcion?

Técnica inscriptoria Efectos de la inscripcion

Inscripciones ordenadas a extrana jurisdiccion Jurisdicciones en las que no se registran
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TRACTO SUCESIVO ABREVIADO
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DERECHOS REALES DE HABITACION DEL
CONYUGE Y DEL CONVIVIENTE SUPERSTITES




" LA INSCRIPCION RESGITRAL DE LAS
HABITACIONES LEGALES DECLARADAS
EN SEDE NOTARIAL




CESIONES DE ACCIONES Y
DERECHOS HEREDITARIOS

—

e Art. 2302, inc. “b", CCyCN - sQué sucede con las demarcaciones en
las que se inscriben cesiones de acciones y derechos hereditarios?

La inscripcion de la cesion por tracto abreviado con lo
DH

e Art. 16, Inc. “b", Ley Nacional N° 17.801






articion en especie como titulo declarativo al
derecho real

DOS SISTEMAS EN EL. DERECHO COMPARADO:
*PARTICIONES TRASILATIVAS
*PARTICIONES DECLARATIVAS
*Nuestro ordenamiento juridico SIEMPRE siguio el

lineamiento de las particiones declarativas,

retrotrayendo la atribucion de la propiedad al instante
en que nacio la comunidad de derechos /




s comunidades de bienes “combinadas”

e

COMUNIDAD HEREDITARIA COMUNIDAD HEREDITARIA

e INDIVISION y CONDOMINIO
POSTCOMUNITARIA
Condoémino/s que fallece/n
Fallecimiento de una persona sin dividir el condominio
casada bagjo el régimen de (Dividen el condominio sus
comunidad, que deja bienes respectivos herederos)
gananciales

% %
-

CONDOMINIO e INDIVISION
POSTCOMUNITARIA

Ganancial de adquisicion
conjunta que se parte luego
de la disolucion del régimen

de comunidad de bienes




LAS “FORMAS”Y LOS “MODOS”
DE PARTIR UNA HERENCIA

FORMAS MODOS

FORMA ACTO POR EL
LEGAL DEL

o CUAL SE
JURIDICO PARTE LA

HERENCIA



¢Queé es una particion en especie?

Dos aspectos a tener en cuenta...

OBJETO QUE SE PARTE EL DERECHO QUE SE
ADJUDICA
Posibilidad de que haya, o
no, modificacion material en Considerando que la
el objeto: particion es una operacion
de valor y no
«Inmueble que se adjudica sin necesariamente de dominio:
subdivision
«Inmueble que se adjudica con *Adjudicacion en dominio
subdivision por el régimen de *Adjudicacion en condominio
dominio *Adjudicacion de la nuda
«Inmueble que se adjudica con propiedad a favor de uno o
subdivision por el régimen varios comuneros; y del derecho
horizontal real de disfrute a favor de otro u
«Inmueble que se adjudica con otros
constitucion de superficie




LA POSTURA CLASICA

Particion con adjudicacion
de dominio pleno +
constitucion de derecho real

de usufructo / uso /
habitacion

*Son DOS (2) negocios juridicos

*La CONSTITUCION del derecho
real de disfrute — en materia
inmobiliaria — exige su
instrumentacion por escritura
publica (art 1017 inc “a”, CCyCN)

¢cComo desmembrar el dominio en las
circunstancias del acto partitivo?

LA “¢NUEVA?” POSTURA

Particion con adjudicacion de
nuda propiedad y derecho real
de usufructo / uso / habitacion

*Es UN (1) solo negocio juridico (el
derecho real de disfrute ya ha
quedado adjudicado en la particién)

*Como no es necesario
CONSTITUIRLO - en sentido
restringido — se rige por las formas
de la particion hereditaria




ales formas de partir se puede desmembrar
el dominio?

EN LA PARTICION PRIVADA (ESCRITURA PUBLICA): ST

EN LA PARTICION JUDICIAL: NO

EN LA PARTICION MIXTA: SI




UNION NACIONAL DE DIRECTORES DE
GISTROS DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

(Corrientes, Agosto de 2018)

TEMA 2

“(...) CONSIDERANDO: (...) b) Que se plante¢ la inquietud respecto de la
Inscripcion de hijuelas ordenada en un juicio sucesorio en el cual se adjudica el
usufructo a favor de un heredero y la nuda propiedad a favor de otro o del
conyuge supérstite, en relacion a la prohibicion establecida en los articulos
1896 y 2133 del C.C.C. y conforme a la facultad del registrador de observar la
forma del documento portante del derecho real de usufructo (1017 C.C.C.).
Analizadas ambas cuestiones LA LV REUNION NACIONAL DE DIRECTORES
DE REGISTROS DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DECLARA: (...) b) No sera
motivo de observacion por el registrador la inscripcion dispuesta por el juez
cuando sea el resultado de un acuerdo particionario en los términos del
articulo 2369 del C.C.C.”




CONGRESO NACIONAL DE DERECHO
REGISTRAL

(San Fernando del Valle de Catamarca, Junio de 2019)

COMISION N° 2

9) La sentencia homologatoria de un acuerdo particionario por el cual se
establece un Derecho Real de Usufructo no implica una constitucion judicial
del mismo (Art. 2133 CCCN), por lo cual no debe ser objeto de observacion
por el registrado r.- UNANIMIDAD.-




que partes privadamente adjudicandose uno de ellos
uda propiedad del inmueble, y otro el usufructo

“C” “B”

Adjudicacion de Adjudicacion de
nuda propiedad usufructo




CCCom. de Santa Fe, sala 111

4-8-2015, "Tion, Juan Luis s/Sucesorio”

'Se puede constituir un usufructo sobre un inmueble
mediante una particion judicial, siempre que esten todos
los herederos de acuerdo. Lo que esta prohibido (art.
2818, Codigo Civil, y art. 2133, Codigo Civil y Comercial)
es el usufructo judicial constituido de oficio por el juez, o
en contra de la voluntad de algunos de los herederos”.




amara Nacional de Apelacion en lo Civil
Sala C — 15/11/2018
rguindegui, Stella Maris S/ Sucesion Ab-Intestato”

“1- No se observa inconveniente en que el usufructo sea constituido en el
contexto de la particion hereditaria celebrada en instrumento privado con
acuerdo unanime de todos los herederos capaces y mayores de edad y puesto
a consideracion del juez de la sucesion en los téerminos del art. 726 del Codigo
Procesal. 2- Se halla fuera de la prohibicion inserta en el art. 2818 del Codigo

Civil -prohibicion reiterada en el art. 2133 del Codigo Civil y Comercial- el
supuesto en que los herederos se encuentran de acuerdo en atribuirse unos el
usufructo y otros la nuda propiedad, toda vez que en tal caso el juez se limita a
aprobar la particion convenida entre ellos”.




amara Nacional de Apelacion en lo Civil
Sala H — 05/10/2022
“S.,J. M. S/ Sucesion Ab-Intestato”

Las mismas condiciones requeridas para la validez de los titulos destinados a
transferir la propiedad son igualmente necesarias para la validez
de aquellos que tengan por objeto la constitucion del usufructo; de lo que se
sigue que si se admite que existe titulo suficiente para que opere la
transferencia de dominio de inmuebles a través del instrumento privado
presentado en juicio, en el caso de las particiones hereditarias, tambien
es valida esa forma para la constitucion de usufructo si se trata de un acto que
esta incluido dentro de los distintos negocios juridicos incluidos
en una particion hereditaria”

‘No se observa la incompatibilidad de que el usufructo sea constituido en el
contexto de la particion hereditaria celebrada en instrumento
privado puesto a consideracion del juez de la sucesion”.




amara Nacional de Apelacion en lo Civil
Sala G — 18/12/2023
“V., G. A. S/ Sucesion Ab-Intestato”

“Sin perjuicio de la directiva basica en cuanto al modo de realizar la particion
de la herencia contenida en el art. 2375 del CCyCN, el art. 2369 del CCyCN
acuerda a los herederos capaces y presentes, el derecho de realizar la
particion del modo que por unanimidad juzguen conveniente.

Nada obsta para que la conyuge supérstite y los hijos del causante, bajo la
forma de una particion, ademas de la declaracion distributiva atribuyan la nuda
propiedad de la parte proporcional de un inmueble que le corresponde al
esposo como socio de la sociedad conyugal, quedandose ella con el usufructo
de todo el bien. Se esta entonces ante un negocio mixto, por el que se
distribuyen derechos o bienes que exceden estrictamente el acto de
asignacion que comporta la particion, maxime cuando en dicho caso, la
cuestion se produjo a raiz de que los bienes del acervo hereditario pertenecian
a la sociedad conyugal disuelta en virtud del fallecimiento de uno de los
esposos.”




a tarea de asesoramiento juridico... cqué derecho real de

disfrute convendrad generar en el desembramiento?

FRUCTO USO HABITACION
SO Y GOCE ES AMPLIO ELUSO Y GOCE ES EL USO SE LIMITA A LA
ON LA CARGA DE “NO LIMITADO (CO/NFORME AL FACULTAD DE MORAR EN
TERAR LA SUSTANCIA”) MISMO TITULO) ELINMUEBLE
ES UN DERECHO ES UN DERECHO ES UN DERECHO
TRANSMISIBLE TRANSMISIBLE INTRANSMISIBLE
EL USUFRUCTUARIO EL USUARIO SOLO PUEDE EL HABITADOR NO PUEDE
PUEDE CONSTITUIR CONSTITUIR DERECHOS CONSTITUIR DERECHOS
DERECHOS PERSONALES Y PERSONALES A FAVOR DE PERSONALES NI REALES A
ALGUNOS DERECHOS TERCEROS FAVOR DE TERCEROS
REALES A FAVOR DE
TERCEROS
PUEDE SER CONSTITUIDO SOLO PUEDE SER SOLO PUEDE SER
A FAVOR DE PERSONA CONSTITUIDO A FAVOR DE CONSTITUIDO A FAVOR DE
HUMANA O JURIDICA PERSONA HUMANA PERSONA HUMANA
PUEDE RECAER SOBRE SOLO PUEDE RECAER SOLO PUEDE RECAER
INMUEBLES O MUEBLES SOBRE INMUEBLES SOBRE INMUEBLES




S pautas y sugerencias para la redaccion de
estos acuerdos partitivos

ADJUDICACION A TITULO DE DOMINIO, CONDOMINIO O
PROPIEDAD HORIZONTAL

“(...) y DICEN: (...) Que, a los fines de partir la herencia, acuerdan adjudicar,
en plena propiedad: a) al Sr. Y, el dominio del inmueble identificado en la
Clausula X, apartado 1; b) a los Sres. W y X, el condominio, por iguales partes
indivisas, del inmueble identificado en la Clausula X, apartado 2; y c) al Sr. Z,
el derecho real de propiedad horizontal sobre el inmueble identificado en la
Clausula X, apartado 3”




S pautas y sugerencias para la redaccion de
estos acuerdos partitivos

JUDICACION A TITULO DE NUDA PROPIEDAD Y DERECHO
REAL DE DISFRUTE

‘Y DICEN: (...) Que, a los fines de partir la herencia, acuerdan adjudicar: a) al
Sr. Y, la nuda propiedad del inmueble identificado en la Clausula X; y b) al Sr.
W, el derecho real de usufructo / uso / habitacion sobre el mismo inmueble
designado en el punto anterior”




Considerar que...

de adjudicarse el derecho real de disfrute sobre parte materialmente
erminada del inmueble (debate sobre la representacion grafica del area
afectada)

uando se elija desmembrar generando derecho real de habitacion, NO debe
confundirse con el derecho real de habitacion legal a favor del conyuge o
conviviente supérstites

. Con qué alcances puede pactarse la intransmisibilidad del derecho real de
disfrute (usufructo o uso)?

*Posibilidad de dispensarse de las obligaciones de inventariar y de otorgar
garantia suficiente

*Posibilidad de determinar el destino de la cosa en el acuerdo de particion

*Cuando se elija el derecho real de uso, establecer las limitaciones al uso y
goce en el mismo acuerdo (de lo contrario, se juzgara usufructo)
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